UCHWALA NR VIII/56/03
RADY MIEJSKIEJ BRZESCIA KUJAWSKIEGO

z dnia 28 sierpnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebie ewidencyjnym Miasto Brzes¢ Kujawski nr 2, przy ul. H. Sawickiej.

Na podstawie art. 10 i art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

Rada Miejska
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw polozonych w obrgbie
ewidencyjnym Miasto Brze$¢ Kujawski nr 2, przy ul. H. Sawickiej, zwany dalej planem, okre§lony w niniejszej
uchwale, oraz na rysunku planu.

2. Integralng czescia uchwaly jak wust. 1 jest rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan miejscowy, oktorym mowa w ust. 1 stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brzes¢ Kuj., uchwalonego uchwata nr 111/22/90 Rady Miasta i Gminy w Brzes$ciu Kuj.
z dnia 19 lipca 1990 r. (Dz.Urz.Woj.Wtock. z 1990 r. Nr 15, poz. 130), w granicach obszaru okreslonego niniejsza
uchwalg i oznaczonego na rysunku planu.

4. SzczegOlowe granice dzialania planu, o ktérym mowa w ust. 1 oznaczone sg na rysunku planu w skali
1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztalcenie obecnego uzytkowania na obszarze
wymienionym w § 1 w sposob umozliwiajacy ustalenie przeznaczenia terenow dla dziatan inwestycyjnych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu zgodne zzamieszczong na rysunku planu legenda s3
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) tereny w obszarze objetym planem przy ul. H. Sawickiej - oznaczono litera poczatkowa ,,A”, a przy ul.
Nowej —litera ,,B”;

2) wydzielone tereny - oznaczone zostalty symbolami jak:
a) duza litera arabska - oznacza okre$lony obszar planu,
b) cyfra arabska — oznacza kolejny numer terenu w okre§lonym obszarze planu,

c) pierwsza litera lub zestaw liter — oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, a nastepne litery oznaczaja -
przeznaczenie dopuszczalne;

3) granice obszaru obowigzywania ustalen planu, to linia przerywana o grubosci — ,,3a” z koncowkami
odgietymi na zewnatrz obszaru planu;

4) przeznaczenie terenu zapisane jest w formie symbolu cyfrowo — literowego;

5) linie zabudowy obowigzujace — to linie o grubosci ,,1a” z szeryfami w formie zaczernionych trojkacikow;

6) linie rozgraniczajace tereny o jednorodnym sposobie przeznaczenia oznaczono — liniami petnymi, lub
liniami przerywanymi o grubosci —,,2a”;

7) linie podzialu wewnetrznego, wystepujace w okreslonym terenie oznaczono - cienkimi liniami
przerywanymi

o grubosci ,,1a”.

Id: 47300391-7873-4EAB-98ES5-CED34F9B79C7. Ogloszony Strona 1



§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej Brzescia Kujawskiego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowe;j
w skali 1:2000, stanowigcy zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wydzielong z obszaru objetego niniejszym planem liniami
rozgraniczajgcymi;

5) liniach rozgraniczajacych ulicy - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przeznaczonych na pas

drogowy, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg komunikacyjng drogi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktore jest glownym
przeznaczeniem 1ipowinno przewaza¢ na danym terenie, jezeli sa jeszcze inne przeznaczenia oznaczone
symbolami wedtug legendy planu;

7 przeznaczeniu dopuszczonym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze uzupetniaé
przeznaczenie podstawowe na danym terenie, nie przekraczajac 50% powierzchni brutto terenu objgtego
liniami rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktorg w kierunku terenow ulic zabrania si¢
lokalizowac¢ obiekty lub ich czgsci;

10)  raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowiska —nalezy przez to rozumie¢ dokument wymagany
art. 51 ust 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627);

11)  terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych nastapi realizacja jednego ,,z celu
publicznego” okreslonego w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. Nr
46 z dnia 7 czerwca 2000 r. z p6zn. zm.);

12)  terenie zabudowy - rozumie si¢ przez to teren, lezacy w otoczeniu drogi, na ktorym dominujg obszary
o miejskich zasadach zagospodarowania, wymagajace urzadzen infrastruktury technicznej lub tereny
projektowane pod takie przeznaczenie;

13)  dzialce budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa przeznaczong pod zabudowe,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej spetniaja warunki realizacji, wynikajace
z odrebnych przepisoéw;

14)  drodze wewngtrzne] — nalezy przez to rozumie¢ dojazd do obiektow uzytkowanych przez podmioty,
bedace wilascicielami terenu, ktory ma polaczenie z droga publiczna;

15)  przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz a aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu gruntem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

16)  granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem przedstawiony na rysunku
planu;

17)  budynkach jednorodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne o wysokosci do 10,0 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punku kalenicy iusytuowane na dziatkach budowlanych
o powierzchni wielko$ci okreslonej w niniejszej uchwale;

18)  stanowisku archeologicznym — to przyjmuje si¢ teren oznaczony liniami podzialu wewngtrznego
i numerem z Archeologicznego Zdjecia Polski- np. nr 6 (189), a w nawiasach podany jest numer stanowiska wg
dokumentu pn. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brzes¢
Kujawski”.

§ 4. W planie ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi te terenys,

2) zasady ochrony terenéw lub obiektow wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego
i terendw lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie warto$ci kulturowych;

3) warunki w zakresie komunikacji drogowo — ulicznej;
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4) warunki w zakresie infrastruktury techniczne;j;

5) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy,
oraz szczeg6lne parametry techniczne zabudowy.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady z zakresu ochrony §rodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia:

1) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych i wystgpujace liczne przewarstwienia glinowe we wszystkich
obszarach planu, ustala si¢ obowigzek wykonania badan gruntowo-wodnych przed wykonaniem projektu
budowlanego budynkow lub urzadzen podziemnych;

2) ustala si¢ obowigzek zmniejszania ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego w zakresie emisji spalin
z urzadzen grzewczych, poprzez uzywanie do ogrzewania paliw ekologicznych;

3) ustala si¢ obowigzek podigczenie budynkow do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej
przebiegajacej w ciggach istniejacych drog publicznych , po uzyskaniu warunkéw ich podigczenia od
wlasciwego gestora sieci;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich, ktory obejmuje ochrone przed
ucigzliwo$ciami realizowanych ustug lub obiektow, tworzacych produkcje, a powodujacych hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne, czy promieniowanie elektromagnetyczne.

2. Ustalenia z zakresu - ochrony warto$ci kulturowych:

1) zZ uwagi, ze w obszarze objetym planem, okres§lonym litera - ,,A” zarejestrowane sg stanowiska
archeologiczne oznaczone nr 49 (120) 148 (67), zokresu kultury ceramiki wstggowej oraz osada
i cmentarzysko wczesnego neolitu, wymagane jest aby na kazdym etapie dziatan inwestycyjnych dokonad
uzgodnien z Wojewodzka Stuzbg Ochrony Zabytkow;

2) obszar oznaczony litera ,,B”, potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej dzielnicy Staromiejskiej
Brzescia Kuj., wpisanej do rejestru zabytkow nr 46/373/A w 1957 r. stad w przypadku odkrycia w trakcie prac
ziemnych na obszarze planu reliktow kultury materialnej, teren musi by¢ udostgpniony przez inwestora do
badan archeologicznych;

3) w przypadku wprowadzenia inwestycji w obrgb stanowiska archeologicznego istnieje konieczno$¢
zapewnienia przez inwestora nadzoru archeologicznego.

§ 6. Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej dotyczace obszaru ,,A” i ,,B”:
1) urzadzenia wodociggowe;
a) podlaczenie do sieci wodociggowej projektowac po uzgodnieniu z gestorem sieci;

b) na koncowych odcinkach sieci wodociggowej umieszczaé hydranty przeciwpozarowe, celem
umozliwienia wykorzystania ich dla okresowego ptukania sieci wodociagowe;.

2) urzadzenia kanalizacyjne sanitarne i deszczowe:
a) ustala si¢ budowe uktadu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w pasach drogowych ulic publicznych, dojazdowych i wewnetrznych
ogoblnodostepnych,

¢) podiaczenia do miejskiej sieci prowadzi¢ po uzyskaniu szczegdtowych warunkoéw ich realizacji od gestorow
sieci,
d) wody opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j,
e) na obszarach planu ustala si¢ zakaz budowy zbiornikow bezodptywowych;
3) sie¢ telekomunikacyjna;

a) sie¢ budowac¢ jako kablowo-kanatowa z przytaczami, w oparciu o warunki techniczne podane przez gestora
sieci,
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b) ustala si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia inwestycji w sie¢ w innej formie techniczne;j;

4) sie¢ gazowa; istnieje mozliwo§¢ podlaczenia si¢ do gminnej sieci instalacji gazowej po uzyskaniu
warunkow od gestora sieci, ado czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania
z gazu bezprzewodowego;

5) energetyka cieplna; wyklucza si¢ stosowanie do ogrzewania budynkow paliw statych, o wysokiej
zawartosci siarki. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy indywidualnych systeméw grzewczych pod warunkiem
stosowania paliw nie powodujacych zwiekszania emisji do srodowiska szkodliwych pytow;

6) sie¢ elektroenergetyczna:

a) w obszarze ,,A” niniejszego planu przebiegaja linie kablowe $redniego napigcia, a w sgsiedztwie jest
istniejgca stacja transformatorowa, do ktorej moga by¢ podiaczone projektowane nowe obiekty
i urzadzenia, po uzyskaniu warunkoéw od wilasciciela sieci,

b) kazdy zamiar budowy, przebudowy lub likwidacji sieci §redniego i niskiego napiecia jak w pkt 1 wymaga
uzgodnien z gestorem sieci,

c) w obszarze ,,A” odleglosci budynkow mieszkalnych od sieci napowietrznej $redniego napigcia, projektowac
wg obowigzujacych w tym zakresie norm polskich,

d) w obszarze ,B”, przy ul. Nowej nalezy wybudowac sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia
dla podtaczen projektowanych obiektow, po uzyskaniu warunkoéw ich realizacji i dokonania niezbgdnych
uzgodnien z gestorem sieci.

§ 7. Ustalenia w zakresie obronnosci:

1) zaprojektowa¢  sie¢  wodociagowa  z zainstalowanymi na  koncdéwkach  sieci  hydrantami
przeciwpozarowymi;
2) wewnetrzny uktad komunikacji ulicznej dojazdowej, nie bedacy komunikacja publiczng musi roéwniez

odpowiada¢ przepisom szczegdlnym inormom technicznym budowy drog dla zabezpieczenia drog
ewakuacyjnych, na okres zagrozenia kryzysowego.

§ 8. Ustalenia warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu.

1.  Wyodrebnia si¢ tereny -o symbolach: ,,A-IMN/U” i, A-2MN/U” , ,,A-3MN/U” oraz ,,A-4MN/U” i ,,B-
IMN/U” zprzeznaczeniem podstawowym pod budownictwo mieszkaniowe zzabudowa niska, wraz
z komunikacjg wewngtrzng i przeznaczeniem dopuszczonym, jak budowa ushug nie powodujacych niekorzystnego
oddzialywania na $rodowisko:

1) na terenach jak wustaleniach ust. 1 w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ budowe
ustug nie powodujacych niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko i lokalizacje publicznej sieci
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ mozliwos¢ adaptacji stanu istniejacego zagospodarowania przy uwzglednieniu ustalonego
planem przeznaczenia i sposobu zagospodarowania;

3) ustala si¢, ze budowa obiektow o funkcji uzupeiajacej musi posiada¢ charakter statych obiektow.

2. W terenie ,,A-2 i 3MN/U” potozone sg stanowiska archeologiczne wg Archeologicznego Zdjecia Polski
oznaczone - nr 49 (120) inr 48 (67), stad dziatania inwestycyjne na tych terenach wymagaja uzgodnien
z Wojewoddzka Stuzba Ochrony Zabytkow.

3. Ustala si¢, ze grunty rolne okreslone istniejagcymi granicami wlasnosci w terenie wymienionym
w ust. 1 moga pozostac, by¢ taczone dla wspoélnych dzialan inwestycyjnych, lub podlega¢ podziatlowi na dziatki
budowlane z zapewnieniem dostepu do istniejacych drog publicznych.

4. W obszarze ,,A” dla obstugi dziatek budowlanych nalezy wyodrebni¢ teren pod droge wewnetrzna
o funkcji drogi dojazdowej oznaczonej symbolem ,,Kd”, obstugujacej rownoczesnie pozostate poza planem grunty
rolne.

5. Parametry techniczne zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w terenie jak w ust. 1 projektowac budynki nalezace do grupy budynkéw niskich o wysokosci do 10,0 m
wlacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dla wszystkich obiektow zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i uzupeiajgcym;
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2) obiekty i budynki na terenie jak w ust. 1 budowa¢ wylacznie jako state, z zakazem lokalizacji obiektow
tymczasowych, nie zwigzanych z ustanowiona funkcja zagospodarowania terenu wedtug niniejszej uchwaty;

3) przy podziale na dziatki budowlane ustala si¢ powierzchnie dziatki o wielko$ci minimum 800 m?, przy
warunku, ze front dziatki budownictwa jednorodzinnego dla zabudowy wolnostojacej wynosi minimum 25,0
m.

6. Linie zabudowy

1) obszar ,,A” objety planem jak w §.1 potozony jest przy projektowanej drodze publicznej o funkcji drog
lokalnych oznaczonej symbolem -,,KL”, stad odlegto$¢ linii zabudowy ustalono jako minimalne odlegtosci od
linii rozgraniczajacych droge;

2) lini¢ zabudowy od istniejacej ul.H. Sawickiej, jako drogi gminnej ,,1 K-L”, ustalono w odleglosci
minimum 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi;

3) lini¢ zabudowy od drogi ,,2KL” i 3 ,,KL” ustalono w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi;

4) lini¢ zabudowy dla drogi jak w ust. 1 ustala si¢ w odleglosci minimum 15,0 m od zewnetrznej krawedzi

jezdni pod warunkiem, ze zostanie zachowana odleglo$¢ minimum 10,0 m budynkéw mieszkalnych od linii
rozgraniczajacych drogi.

§ 9. Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej

1) w obszarze ,,A” wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,KD-K nr 62” z przeznaczeniem pod rozbudowe drogi
krajowej nr 62 o szeroko$ci linii rozgraniczajacych dla drogi w klasie technicznej gtéwnej ,,G” wynosita
minimum - 40,00 m;

3) ustala si¢ zakaz wyjazdow z dzialek budowlanych na drogg jak w ust. 1;
4) szeroko$¢ pasa drog wewngtrznych ogoélnodostepnych oznaczonych symbolem ,,Kd” i linia wewngtrznego
podziatu, ustala si¢ na minimum 10,0 m;
5) ustala si¢ linie rozgraniczajace drog publicznych lokalnych, gminnych oznaczonych symbolami ,,1 KL”
i,,2 KL”, bedgcymi rownocze$nie ulicami miejskimi o szerokosci 12,0 m.
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§ 10. 1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
poziomie 0,0% dla terenéw bedacych wiasnos$cig mienia komunalnego.

2. Ustala si¢ stawke¢ procentowag shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
poziomie 30,0% nie bedacych wlasnosciag mienia komunalnego.

§ 11. Tracg moc ustalenia miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzes¢ Kuj.
uchwalonego uchwata nr I11I/22/90 Rady Miasta iGminy w Brzesciu Kuj. zdnia 19lipca 1990r.
(Dz.Urz.Woj.Wtoct. z 1990 r. Nr 15, poz. 130), w granicach obszaru okreslonego niniejsza uchwala i oznaczonego
na rysunku planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzes¢ Kujawskiego.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Golasinski
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